
GOVERNMENT O F  THE DISTRICT O F  COLUMBIA 
BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

A p p l i c a t i o n  No. 12774,  o f  P h i l i p  H. a n d  E u t a h  Thomas, 
p u r s u a n t  t o  P a r a g r a p h  8207.11 o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  
f o r  a  v a r i a n c e  f r o m  t h e  r e a r  y a r d  r e q u i r e m e n t s  ( S u b - s e c t i o n  
3304.1)  t o  p e r m i t  a  r e a r  a d d i t i o n  t o  a  s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g  
i n  t h e  R-1-B D i s t r i c t  a t  t h e  p r e m i s e s  3103 W a l n u t  S t r e e t ,  
N. E., ( S q u a r e  4323,  L o t  3 4 ) .  

HEARING DATE: O c t o b e r  18 ,  1978  

DECISION DATE: O c t o b e r  18 ,  1978  (From t h e  Bench)  

FINDINGS OF FACT: 

1 .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  an  R-1-B zone 
d i s t r i c t  on t h e  n o r t h e a s t  s i d e ,  o f  W a l n u t  S t r e e t  a p p r o x i m a t e l y  
f o r t y  f e e t  w e s t  o f  i t s  i n t e r s e c t i o n  w i t h  Elm S t r e e t ,  known 
as  3103 W a l n u t  S t r e e t ,  N .  E. 

2. The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  d e v e l o p e d  w i t h  a  
t w o  s t o r y  b r i c k  d e t a c h e d  s t r u c t u r e .  

3 .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  e n l a r g e  t h e  e x i s t i n g  
s t r u c t u r e  w i t h  a  r e a r  t w o  s t o r y  b r i c k  a d d i t i o n .  

4. The s u b j e c t  p r o p e r t y ,  a p p r o x i m a t e l y  2851 s q u a r e  f e e t  
i n  l a n d  a r e a ,  i s  r e c t a n g u l a r  i n  shape  and t o p o g r a p h i c a l l y  f l a t .  

5. The p r o p e r t y  i s  s u r r o u n d e d  t o  t h e  n o r t h  b y  t h e  b a c k  y a r d  
o f  a  s i n g l e  f a m i l y  d e t a c h e d  d w e l l i n g ;  t o  t h e  e a s t  b y  a  s i n g l e  
f a m i l y  d e t a c h e d  d w e l l i n g  a t  t h e  n o r t h e a s t  c o r n e r  o f  E lm S t r e e t  
and  W a l n u t  S t r e e t ,  f o l l o w e d  b y  t h e  B a l t i m o r e  and O h i o  R a i l r o a d  
t r a c k s ;  t o  t h e  s o u t h  a c r o s s  W a l n u t  S t r e e t  b y  a  s i n g l e  f a m i l y  
d e t a c h e d  d w e l l i n g ;  and  t o  t h e  w e s t  b y  a  s i n g l e  f a m i l y  
d e t a c h e d  d w e l l i n g .  

6 .  The p r o p o s e d  a d d i t i o n  w i l l  c o n s i s t  o f  a  f a m i l y  room 
w i t h  f i r e p l a c e ,  b a t h r o o m  and  c l o s e t  on  t h e  f i r s t  f l o o r ,  and  a  
bedroom on t h e  s e c o n d  f l o o r .  The a d d i t i o n  c o v e r s  t h e  f u l l  
w i d t h  o f  t h e  h o u s e  a n d  e x t e n d s  s i x t e e n  f e e t  t o w a r d  t h e  r e a r  
t h e  house .  The a d d i t i o n  w i l l  be  w e l l  removed  f r o m  a l l  a d j o i n i n g  
s t r u c t u r e s  and w i l l  n o t  a d v e r s e l y  a f f e c t  l i g h t  , a i r  o r  
v e n t i l a t i o n  t o  s u c h  a d j o i n i n g  b u i l d i n g s .  
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7.  S u b - s e c t i o n  3304.1  r e q u i r e s  t h a t  a  m in imum r e a r  y a r d  
o f  2 5  f e e t  b e  p r o v i d e d  i n  a n  R-1-B D i s t r i c t .  W i t h  t h e  c o n -  
s t r u c t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  p r o v i d e  
20.47 f e e t .  A  v a r i a n c e  o f  4 .53  f e e t  i s  t h u s  r e q u i r e d .  

8.  The a p p l i c a n t  c o m p l i e s  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t  o f  t h e  
R e g u l a t i o n s  p e r t a i n i n g  t o  l o t  a r e a ,  l o t  w i d t h  and  s i d e  y a r d .  

9 .  The M u n i c i p a l  P l a n n i n g  O f f i c e  b y  r e p o r t  d a t e d  O c t o b e r  
2, 1 9 7 8  recommended a p p r o v a l  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  o n  t h e  g r o u n d s  
t h a t  t h e  r e q u e s t e d  a r e a  v a r i a n c e  i s  m i n i m a l ,  a n d  w i l l  n o t  
i m p a i r  t h e  i n t e n t ,  p u r p o s e  a n d  i n t e g r i t y  o f  t h e  Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s  a n d  Map. The B o a r d  s o  f i n d s .  

1 0 .  B y  l e t t e r  d a t e d  O c t o b e r  5 ,  1978 ,  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  
C o m m i s s i o n  5-A s u p p o r t e d  t h e  a p p l i c a t i o n .  

1 1 .  T h e r e  was n o  o p p o s i t i o n  t o  t h e  g r a n t i n g  o f  t h i s  
a p p l i c a t i o n .  

CONCLUSIONS OF LAW AND OPINION 

The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  r e q u i r e d  v a r i a n c e  i s  a n  a r e a  
v a r i a n c e ,  t h e  g r a n t i n g  o f  w h i c h  r e q u i r e s  t h e  s h o w i n g  o f  a  
p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y .  The B o a r d  i s  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  t h e  
m i n i m a l  d e v i a t i o n  f r o m  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  w i l l  n o t  i n t e r f e r e  
w i t h  l i g h t  a n d  a i r  o f  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s  and  t h a t  a p p r o v a l  o f  
t h i s  a p p l i c a t i o n  w i l l  p r o v i d e  r e l i e f  f r o m  t h e  s t r i c t  a p p l i c a -  
t i o n  o f  t h e  R e g u l a t i o n s  s o  as t o  a l l o w  t h e  r e q u e s t e d  e x t e n s i o n  
w i t h i n  t h i s  r e s i d e n t i a l  zone .  The g r a n t i n g  o f  t h i s  a r e a  
v a r i a n c e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e n t ,  p u r p o s e  a n d  i n t e g r i t y  o f  
t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  Maps. A c c o r d i n g l y ,  i t  i s  
ORDERED t h a t  t h i s  a p p l i c a t i o n  i s  h e r e b y  GRANTED. 

VOTE : 5 - 0  ( C h l o e t h i e l  Woodard  S m i t h ,  W i l l i a m  F. M c I n t o s h ,  
C h a r l e s  R .  N o r r i s ,  J o h n  G .  P a r s o n s  a n d  
L e o n a r d  L .  McCan ts  t o  GRANT.) 

BY THE ORDER OF THE D .  C .  BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

ATTESTED BY: 
TEVEN E. SHE 

E x e c u t i v e  D i r e c t o r  



B Z A  A P P L I C A T I O N  NO.  1 2 7 7 4  
P a g e  3 

T H A T  T H E  ORDER O F  T H E  BOARD I S  V A L I D  FOR A P E R I O D  O F  S I X  MONTHS 
ONLY U N L E S S  A P P L I C A T I O N  FOR A B U I L D I N G  AND/OR OCCUPANCY P E R M I T  
I S  F I L E D  W I T H  T H E  D E P A R T M E N T  OF H O U S I N G  AND COMMUNITY D E V E L O P M E N T  
W I T H I N  A  P E R I O D  O F  S I X  MONTHS A F T E R  T H E  E F F E C T I V E  D A T E  O F  T H I S  
ORDER. 


