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BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

A p p l i c a t i o n  No. 1 3 4 1 4 ,  o f  C h u r c h  S t r e e t  C o r p o r a t i o n ,  p u r s u a n t  t o  
S u b - s e c t i o n  8207 .2  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  f o r  a s p e c i a l  e x c e p -  
t i o n  u n d e r  P a r a g r a p h  3 1 0 4 . 4 4  t o  c o n t i n u e  t h e  o p e r a t i o n  o f  a 
p a r k i n g  l o t  i n  a n  R-5-B D i s t r i c t  a t  t h e  p r e m i s e s  1 5 2 2 - 1 5 2 6  C h u r c h  
S t r e e t ,  N . W . ,  ( S q u a r e  194 ,  L o t s  50 ,  51 a n d  5 2 ) .  

H E A R I N G  D A T E :  J a n u a r y  28 ,  1 9 8 1  
D E C I S I O N  D A T E :  F e b r u a r y  4, 1981  

FINDINGS OF FACT: 

1 .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  on  t h e  s o u t h  s i d e  o f  
C h u r c h  S t r e e t ,  N . W . ,  b e t w e e n  1 5 t h  a n d  1 6 t h  S t r e e t s ,  N . W .  I t  i s  
i n  an R-5-B zone  d i s t r i c t  a t  p r e m i s e s  known as 1 5 2 2 - 1 5 2 6  C h u r c h  
S t r e e t ,  N . W .  

2 .  The p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  o p e r a t i n g  as a p a r k i n g  f a c i l i t y  
p u r s u a n t  t o  t h i s  B o a r d ' s  O r d e r  No. 13083 ,  d a t e d  F e b r u a r y  11 ,  1 9 8 0 .  
I t  was e s t a b l i s h e d  as  a p a r k i n g  l o t  on  J u l y  24,  1962,  u n d e r  B Z A  
O r d e r  No. 6874 .  

3 .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  t h i s  l o t  as a 
p a r k i n g  f a c i l i t y ,  u n t i l  December 31, 1 9 8 1 .  The a p p l i c a n t  has  
i m m e d i a t e  p l a n s  t o  d e v e l o p  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  r e s i d e n t i a l  
u s e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  R-5-B z o n e .  

4 .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  c o n s i s t s  o f  t h r e e  a d j a c e n t  l o t s  
t o t a l i n g  a p p r o x i m a t e l y  6 ,270 s q u a r e  f e e t  a n d  i s  s i x t y - s i x  f e e t  
w i d e  on  t h e  n o r t h  a n d  s o u t h  l o t  l i n e s  a n d  n i n e t y - f i v e  f e e t  deep 
a l o n g  t h e  e a s t  a n d  w e s t  l o t  l i n e s .  The l o t  accommodates t w e n t y - s i x  
v e h i c l e s .  

5 .  The s u b j e c t  s i t e  i s  b o u n d e d  o n  t h e  n o r t h  b y  C h u r c h  S t r e e t ,  
N . W . ,  a n d  b e y o n d  t h a t ,  t h e  n o r t h e r n  h a l f  o f  S q u a r e  1 9 4 ,  o n  t h e  
w e s t  b y  L o t s  802 ,  801 ,  a n d  800 a n d  b e y o n d  t h a t ,  1 6 t h  S t r e e t ,  N . W . ,  
on t h e  s o u t h  b y  a p u b l i c  a l l e y  a n d  on  t h e  e a s t  b y  L o t s  8 4 - 8 9 ,  w i t h  
S a i n t  L u k e ' s  C h u r c h  a n d  1 7 t h  S t r e e t ,  N . W . ,  b e y o n d .  Access  t o  t h e  
p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  p r o v i d e d  f r o m  C h u r c h  S t r e e t ,  N . W .  

6 .  The s u b j e c t  p a r k i n g  l o t  h a s  s e r v e d  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  
f o r  t h e  p a s t  e i g h t e e n  y e a r s  p r i m a r i l y  as commuter  a n d  g u e s t  p a r k i n g  
f o r  a C h r i s t i a n  S e r v i c e s  C o r p s .  A t  p r e s e n t ,  t h e  l o t  i s  u s e d  p r i m a r i l y  
f o r  n e i g h b o r h o o d  r e s i d e n t s .  
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7 .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  s u b j e c t  l o t  s e r v e s  a c o m m u n i t y  f u n c t i o n  
b y  p r o v i d i n g  o v e r n i g h t  p a r k i n g  f o r  n e i g h b o r h o o d  r e s i d e n t s  a n d  o v e r -  
f l o w  p a r k i n g  f o r  t h e  n e a r b y  S t .  L u k e ' s  C h u r c h  a n d  t h e  F o u n d a r y  
M e t h o d i s t  C h u r c h .  

8. T h e  D u p o n t  C i r c l e  C i t i z e n s  A s s o c i a t i o n  o p p o s e d  t h e  a p p l i -  
c a t i o n  o n  t h e  g r o u n d s  t h a t  t h e  s i t e  i s  s u i t a b l e  f o r  t o w n h o u s e  
d e v e l o p m e n t ,  t h a t  t h e  h o u s e s  w o u l d  i n c r e a s e  t h e  t a x  b a s e  m o r e  t h a n  
a p a r k i n g  l o t ,  a n d  t h a t  a c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  p a r k i n g  l o t  e n c o u r a g e s  
d e v e l o p e r s  t o  move s l o w e r  o n  c o n s t r u c t i o n  o f  homes o n  t h e  p r o p e r t y .  

9 .  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  C o m m i s s i o n  - 2B, b y  l e t t e r  d a t e d  
J a n u a r y  28, 1 9 8 1 ,  o p p o s e d  t h e  a p p l i c a t i o n  o n  t h e  g r o u n d s  t h a t  t h i s  
r e s i d e n t i a l  l a n d  h a s  b e e n  u s e d  a s  a p a r k i n g  f a c i l i t y  f o r  n i n e t e e n  
y e a r s ,  i n  c o n f l i c t  w i t h  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  t h a t  t h e  l o t  i s  
p r i m a r i l y  u s e d  a s  a c o m m u t e r  l o t ,  a n d  t h a t  i t  i s  n o t  i n  t h e  i n t e r e s t  
o f  t h e  C i t y ' s  t a x  b a s e  t o  a l l o w  t h i s  l o t  t o  c o n t i n u e .  

1 0 .  The B o a r d  i s  r e q u i r e d  b y  s t a t u t e ,  t o  g i v e  g r e a t  w e i g h t  t o  
t h e  i s s u e s  a n d  c o n c e r n s  o f  t h e  ANC.  I n  a d d r e s s i n g  t h e s e  i s s u e s  a n d  
c o n c e r n s ,  a s  w e l l  a s  t h a t  o f  t h e  D C C A ,  t h e  B o a r d  n o t e s  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  s e e k s  a c o n t i n u a n c e  o f  t h e  s a i d  l o t  f o r  l e s s  t h a n  o n e  
y e a r ,  a n d  t h a t  e v i d e n c e  o f  i m m e d i a t e  p l a n s  t o  b u i l d  o n  t h e  s i t e  was 
p r e s e n t e d  t o  t h e  B o a r d .  As  c o n d i t i o n e d  b e l o w  b y  t h e  B o a r d s t h e  
c o n t i n u a n c e  o f  t h i s  l o t  w i l l  t e r m i n a t e  o n  a f i x e d  d a t e  i n  t h e  n e a r  
f u t u r e .  The B o a r d  f i n d s  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  i s  now m o v i n g  e x p e d i -  
t i o u s l y  t o  t e r m i n a t e  t h e  p a r k i n g  l o t  a n d  t o  commence b u i l d i n g .  T h e  
c o n c e r n s  o f  t h e  o p p o s i t i o n  w i l l  t h u s  b e  m o o t e d .  

1 1 .  T h e r e  was no  r e p o r t  r e c e i v e d  i n  t h e  r e c o r d  f r o m  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  T r a n s p o r t a t i o n .  

CONCLUSIONS OF LAW A N D  O P I N I O N :  

B a s e d  o n  t h e  r e c o r d ,  t h e  B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
h a s  s u b s t a n t i a l l y  c o m p l i e d  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  P a r a g r a p h  3 1 0 4 . 4 4  
o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  I n  v i e w  o f  t h e  f a c t  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
s e e k s  r e l i e f  f o r  a v e r y  l i m i t e d  p e r i o d  o f  t i m e ,  t h e  B o a r d  i s  o f  t h e  
o p i n i o n  t h a t  t h i s  r e q u e s t  i s  r e a s o n a b l e .  The p a r k i n g  l o t  w i l l  n o t  
c r e a t e  d a n g e r o u s  o r  o t h e r w i s e  o b j e c t i o n a b l e  t r a f f i c  c o n d i t i o n s ,  w i l l  
n o t  a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  p r e s e n t  c h a r a c t e r  a n d  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  
o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  i s  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  a n d  c o n v e n i e n t  t o  
t h e  o t h e r  u s e s  i n  t h e  v i c i n i t y .  The B o a r d  f u r t h e r  c o n c l u d e s  t h a t  
t h e  s u b j e c t  p a r k i n g  l o t  w i l l  b e  i n  h a r m o n y  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  t h a t  i t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  
a f f e c t  t h e  u s e  o f  t h e  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s a i d  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  A c c o r d i n g l y ,  i t  i s  O R D E R E D  t h a t  t h i s  APPLICATION 
be GRANTED SUBJECT t o  t h e  f o l l o w i n g  CONDITIONS: 
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a .  Approval s h a l l  be u n t i l  December 31 ,  1 9 8 1 .  

b .  All a r e a s  devoted  t o  d r iveways ,  a c c e s s  l a n e s ,  a n d  
pa rk ing  a r e a s  s h a l l  be ma in ta ined  wi th  a p a v i n g  
o f  m a t e r i a l  forming an a l l - w e a t h e r  impervious 
s u r f a c e .  

c .  Bumper s t o p s  s h a l l  be e r e c t e d  and main ta ined  f o r  

d .  No v e h i c l e  or any p a r t  t h e r e o f  s h a l l  be p e r m i t t e d  t o  

t h e  p r o t e c t i o n  of a1 1 a d j o i n i n g  bui 1 di  ngs .  

p r o j e c t  o v e r  any l o t  o r  b u i l d i n g  l i n e  o r  o n  or o v e r  
t h e  p u b l i c  s p a c e .  

e .  All p a r t s  o f  t h e  l o t  s h a l l  be kep t  f r e e  of  r e f u s e  or 
d e b r i s  and s h a l l  be paved or  l andscaped .  Landscaping 
s h a l l  be main ta ined  i n  a h e a l t h y  growing c o n d i t i o n  
a n d  i n  a n e a t  and o r d e r l y  appea rance .  

f .  No o t h e r  use s h a l l  be conducted from or u p o n  t h e  
premises  a n d  n o  s t r u c t u r e  o t h e r  t h a n  a n  a t t e n d a n t ’ s  
s h e l t e r  s h a l l  be e r e c t e d  or used u p o n  t h e  premises  
u n l e s s  such use o r  s t r u c t u r e  i s  o t h e r w i s e  p e r m i t t e d  
i n  t h e  Zoning D i s t r i c t  i n  which t h e  p a r k i n g  l o t  i s  
1 o c a t e d .  

g .  Any l i g h t i n g  used t o  i l l u m i n a t e  t h e  pa rk ing  l o t  o r  
i t s  a c c e s s o r y  b u i l d i n g  s h a l l  be so a r r anged  t h a t  a l l  
d i r e c t  r ays  o f  such l i g h t i n g  a r e  conf ined  t o  t h e  
s u r f a c e  of  t h e  pa rk ing  l o t .  

V O T E :  4 - 0  (Wi l l iam F .  McIntosh, Douglas 3 .  P a t t o n ,  Cha r l e s  R .  N o r r i s  
and Connie F o r t u n e  t o  G R A N T ) .  

B Y  O R D E R  O F  THE D . C .  B O A R D  O F  Z O N I N G  ADJUSTMENT 

a t t e s t e d  B Y :  
S T E V E N  E .  SHER 
Execu t ive  D i r e c t o r  

2 3  APR 1981 F I N A L  D A T E  OF O R D E R :  
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U N D E R  S U B - S E C T I O N  8 2 0 4 . 3  O F  T H E  Z O N I N G  R E G U L A T I O N S  "NO D E C I S I O N  
OR ORDER O F  T H E  B O A R D  S H A L L  T A K E  E F F E C T  U N T I L  T E N  D A Y S  A F T E R  
H A V I N G  BECOME F I N A L  P U R S U A N T  TO T H E  S U P P L E M E N T A L  R U L E S  O F  
P R A C T I C E  A N D  PROCEDURE B E F O R E  T H E  B O A R D  O F  Z O N I N G  A D J U S T M E N T . "  

T H I S  ORDER O F  T H E  B O A R D  I S  V A L I D  FOR A P E R I O D  O F  S I X  MONTHS A F T E R  
T H E  E F F E C T I V E  D A T E  O T  T H I S  ORDER,  U N L E S S  W I T H I N  S U C H  P E R I O D  A N  
A P P L I C A T I O N  FOR A B U I L D I N G  P E R M I T  OR C E R T I F I C A T E  O F  OCCUPANCY I S  
F I L E D  W I T H  T H E  D E P A R T M E N T  OF L I C E N S E S ,  I N V E S T I G A T I O N S ,  A N D  
I N S P E C T I O N S .  


