
GOVERNMENT OF THE DISTRICT OF COLUMBIA 
BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

BZA A p p l i c a t i o n  No. 1 3 4 9 9 ,  o f  L e o n a r d  Schuman, p r u s u a n t  t o  Sub-  
s e c t i o n  8 2 0 7 . 2  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  f o r  a  s p e c i a l  e x c e p -  
t i o n  u n d e r  P a r a g r a p h  3 1 0 1 . 4 8  t o  c o n t i n u e  t o  o p e r a t e  a  p a r k i n g  
l o t  i n  a n  R-3 D i s t r i c t  a t  t h e  p r e m i s e s  9 2 7  I n g r a h a m  S t r e e t ,  N. W . ,  
( S q u a r e  2997 ,  L o t  1 0 9 ) .  

HEARING DATE: J u n e  17 ,  1 9 8 1  

DECISION DATE: J u l y  1 ,  1 9 8 1  

FINDINGS OF FACT: 

1 .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  a n  R-3 D i s t r i c t  on 
t h e  n o r t h  s i d e  o f  I n g r a h a m  S t r e e t  b e t w e e n  G e o r g i a  a n d  I l l i n o i s  
A v e n u e s ,  N .  W .  

2 .  The  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  1 8 . 5 6  f e e t  w i d e  a t  t h e  f r o n t ,  
and  2 5 . 5 2  f e e t  w i d e  a t  t h e  r e a r .  I t  i s  a p p r o x i m a t e l y  1 0 0  f e e t  
d e e p .  The l o t  i s  b o u n d e d  o n  i t s  w e s t  b y  a  f i f t e e n  f o o t  w i d e  
p u b l i c  a l l e y .  

3 .  The p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  u s e d  a s  a  p a r k i n g  l o t  p u r s u a n t  
t o  a p p r o v a l  o f  t h e  B o a r d  g r a n t e d  i n  A p p l i c a t i o n  No. 1 2 0 4 1 ,  b y  o r d e r  
d a t e d  A p r i l  20,  1 9 7 6 .  

4 .  The  p a r k i n g  l o t  s e r v e s  as  a c c e s s o r y  p a r k i n g  f o r  t h e  
J e f f e r s o n  L i q u o r  S t o r e  l o c a t e d  a t  5 3 0 5 - 0 7  G e o r g i a  A v e n u e ,  N. W .  
l o c a t e d  i n  t h e  same s q u a r e  a s  t h e  s u b j e c t  p a r k i n g  l o t .  T h e r e  
i s  n o  c h a r g e  f o r  p a r k i n g  on  t h e  l o t .  

5 .  The  l o t  c a n  accommoda te  t w e l v e  v e h i c l e s  p a r k e d  p e r p e n -  
d i c u l a r  t o  t h e  a l l e y .  A c c e s s  t o  t h e  s p a c e s  i s  d i r e c t l y  f r o m  t h e  
a l l e y .  The  l o t  i s  p a v e d  w i t h  an a l l  w e a t h e r  i m p e r v i o u s  s u r f a c e ,  
and  o t h e r w i s e  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  A r t i c l e  7 4 .  

6 .  The  l o t  i s  o p e n  a t  t h e  same h o u r s  a s  t h e  l i q u o r  s t o r e ,  
f r o m  10:OO A.M. t o  9 : 0 0  P . M . ,  Monday t h r o u g h  S a t u r d a y .  

7 .  The l o t  i s  c l e a n e d  on  a  d a i l y  b a s i s  b y  e m p l o y e e s  o f  t h e  
1 i q u o r  s t o r e .  

8.  The c e n t e r  o f  t h e  a l l e y  a d j o i n i n g  t h e  l o t  i s  t h e  b o u n d a r y  
l i n e  b e t w e e n  t h e  R-3 and  C-2-A D i s t r i c t s .  The l o t  i n  i t s  e n t i r e t y  
i s  l o c a t e d  w i t h i n  200  f e e t  o f  a  c o m m e r c i a l  d i s t r i c t .  
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9 .  The  s p a c e s  l o c a t e d  a t  t h e  f r o n t  o f  t h e  l o t  a r e  l e s s  
t h a n  n i n e t e e n  f e e t  i n  l e n g t h ,  b e c a u s e  t h e  l o t  i s  l e s s  t h a n  
n i n e t e e n  f e e t  w i d e .  P h o t o g r a p h s  i n  t h e  r e c o r d  i n d i c a t e  t h a t  
c a r s  p a r k e d  i n  t h o s e  s p a c e s  come c l o s e  t o  o v e r h a n g i n g  t h e  a l l e y .  

1 0 .  The  l o t  i s  b o u n d e d  o n  i t s  e a s t  s i d e  b y  t h e  s i d e  o f  
a n  a d j o i n i n g  r o w  d w e l l i n g  a n d  b y  a  s i x  f o o t  h i g h  b r i c k  w a l l .  
T h e r e  i s  a  c o n c r e t e  c u r b  on t h e  l o t  w h i c h  s t o p s  t h e  w h e e l s  o f  
p a r k e d  v e h i c l e s  a n d  p r e v e n t s  t h e m  f r o m  s t r i k i n g  t h e  b u i l d i n g  o r  
w a l l .  T h e r e  a r e  l o o s e  b r i c k s  i n  t h e  w a l l  t h a t  n e e d  t o  be r e p a i r e d .  

11 .  The D. C .  D e p a r t m e n t  o f  T r a n s p o r t a t i o n ,  b y  memorandum 
d a t e d  May 1 4 ,  1 9 8 1 ,  r e p o r t e d  t h a t  i t s  o n - s i t e  i n v e s t i g a t i o n  r e -  
v e a l e d  t h a t  t h e  l o t  h a s  b e e n  p o o r l y  m a i n t a i n e d .  The  DOT recommended 
t h a t ,  a s  c o n d i t i o n s  f o r  a p p r o v a l ,  t h e  B o a r d  r e q u i r e  t h a t  t h e  a r e a  
be c l e a r e d  of  a l l  t r a s h  a n d  d e b r i s ,  t h a t  a l l  p a r k i n g  s p a c e s  be 
c l e a r l y  m a r k e d  a n d  be n i n e  f e e t  w i d e  b y  n i n e t e e n  f e e t  l o n g ,  a n d  
t h a t  no  a u t o m o b i l e  p r o j e c t  i n t o  p u b l i c  s p a c e .  

1 2 .  T h e r e  was n o  r e p o r t  f r o m  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  C o m m i s s i o n  
4 -  D. 

1 3 .  T h e r e  was n o  o p p o s i t i o n  t o  t h e  a p p l i c a t i o n .  

CONCLUSIONS OF LAW AND OPINION 

B a s e d  o n  t h e  f i n d i n g s  o f  f a c t  a n d  t h e  e v i d e n c e  o f  r e c o r d ,  
t h e  B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  i s  s e e k i n g  a  s p e c i a l  e x c e p -  
t i o n .  I n  o r d e r  t o  be  g r a n t e d  s u c h  an  e x c e p t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  
m u s t  d e m o n s t r a t e  t h a t  h e  h a s  c o m p l i e d  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
P a r a g r a p h  3 1 0 1 . 4 8  and  S u b - s e c t i o n  8 2 0 7 . 2  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  
The  B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  h a s  s o  c o m p l i e d .  The  l o t  
i s  l o c a t e d  w i t h i n  200  f e e t  o f  a  c o m m e r c i a l  d i s t r i c t  a n d  i s  s e p a -  
r a t e d  o n l y  b y  a n  a l l e y  f r o m  t h a t  d i s t r i c t .  The  l o t  m e e t s  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  7 4 .  T h e  l o t  i s  r e a s o n a b l y  c o n v e n i e n t  a n d  
n e c e s s a r y  t o  t h e  a p p l  i c a n t ' s  b u s i n e s s .  

The  B o a r d  f u r t h e r  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  s p e c i a l  e x c e p t i o n  c a n  
be  g r a n t e d  a s  i n  h a r m o n y  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  
t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  Maps a n d  w i l l  n o t  t e n d  t o  a f f e c t  a d v e r s e l y  
t h e  u s e  o f  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s a i d  r e g u l a t i o n s  
a n d  maps .  I t  i s  t h e r e f o r e  o r d e r e d  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  g r a n t e d ,  
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

a .  A p p r o v a l  s h a l l  b e  f o r  a  p e r i o d  o f  t w o  y e a r s  f r o m  t h e  
d a t e  o f  e x p i r a t i o n  o f  t h e  p r e v i o u s  C e r t i f i c a t e  o f  
O c c u p a n c y  w h i c h  may be r e n e w e d  a t  t h e  d i s c r e a t i o n  o f  
t h e  B o a r d  u p o n  t h e  f i l i n g  o f  a  p r o p e r  a p p l i c a t i o n .  

b .  The l o t  s h a l l  c o n t a i n  t e n  p a r k i n g  s p a c e s ,  e a c h  n i n e  
f e e t  w i d e ,  m a r k e d  as  s p a c e s  o n e  t h r o u g h  t e n  on  t h e  
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p l a t  marked a s  E x h i b i t  No. 2 of t h e  r e c o r d .  

c .  The f r o n t a g e  of  t h e  p r o p e r t y  on Ingraham S t r e e t  t o  
a  dep th  of t e n  f e e t  s h a l l  be l a n d s c a p e d  w i t h  g r a s s  
and a  p r i v e t  hedge .  The l a n d s c a p e d  a r e a  s h a l l  be 
s u r r o u n d e d  by an e i g h t - i n c h  c o n c r e t e  c o p i n g .  The 
l a n d s c a p e d  a r e a  s h a l l  a l s o  c o n t a i n  t r a s h  r e c e p t a c l e s .  

d .  The l o o s e  o r  broken b r i c k s  on t h e  wal l  a t  t h e  r e a r  of 
t h e  l o t  s h a l l  be r e p a i r e d .  

e .  The l o t  s h a l l  be c l e a n e d  t w i c e  d a i l y ,  Monday t h r o u g h  
S a t u r d a y ,  no l a t e r  t h a n  9 :00  A . M .  and 4 :00  P . M .  

f .  All a r e a s  d e v o t e d  t o  d r i v e w a y s ,  a c c e s s  l a n e s ,  and p a r k -  
i n g  a r e a s  s h a l l  be m a i n t a i n e d  w i t h  a  pav ing  of m a t e r i a l  
fo rming  an a l l - w e a t h e r  i m p e r v i o u s  s u r f a c e .  

g .  Bumper s t o p s  s h a l l  be e r e c t e d  and m a i n t a i n e d  f o r  t h e  
p r o t e c t i o n  of a l l  a d j o i n i n g  b u i l d i n g s .  

h .  No v e h i c l e  o r  any p a r t  t h e r e o f  s h a l l  be p e r m i t t e d  t o  
p r o j e c t  o v e r  any l o t  o r  b u i l d i n g  l i n e  o r  on o r  o v e r  
t h e  p u b l i c  s p a c e .  

i .  All p a r t s  of  t h e  l o t  s h a l l  be k e p t  f r e e  of r e f u s e  o r  
d e b r i s  and s h a l l  be paved o r  l a n d s c a p e d .  Landscaping  
s h a l l  be m a i n t a i n e d  i n  a  h e a l t h y  growing c o n d i t i o n  and 
i n  a  n e a t  and o r d e r l y  a p p e a r a n c e .  

j .  No o t h e r  u s e  s h a l l  be conduc ted  f rom o r  upon t h e  p remises  
and no s t r u c t u r e  o t h e r  t h a n  an a t t e n d a n t ' s  s h e l t e r  
s h a l l  be e r e c t e d  o r  used upon t h e  p r e m i s e s  u n l e s s  such  
use  o r  s t r u c t u r e  i s  o t h e r w i s e  p e r m i t t e d  i n  t h e  zoning  
d i s t r i c t  i n  which t h e  p a r k i n g  l o t  i s  l o c a t e d .  

k .  Any l i g h t i n g  used t o  i l l u m i n a t e  t h e  p a r k i n g  l o t  o r  i t s  
a c c e s s o r y  b u i l d i n g  s h a l l  be s o  a r r a n g e d  t h a t  a l l  d i r e c t  
r a y s  of such  l i g h t i n g  a r e  c o n f i n e d  t o  t h e  s u r f a c e  of 
t h e  p a r k i n g  l o t .  

V O T E :  5-0  (Doug la s  J .  P a t t o n ,  C h a r l e s  R .  N o r r i s ,  Wi l l i am F .  
McIntosh and Connie F o r t u n e  t o  g r a n t ;  Ruby B .  McZier 
t o  g r a n t  by p r o x y ) .  
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B Y  O R D E R  O F  T H E  D I S T R I C T  O F  C O L U M B I A  B O A R D  O F  Z O N I N G  A D J U S T M E N T  

A T T E S T E D  B Y :  
S T E V E N  E .  S H E R  
E x e c u t i v e  D i r e c t o r  

F I N A L  D A T E  O F  O R D E R :  4 A 4 OCT 1981 

U N D E R  S U B - S E C T I O N  8 2 0 4 . 3  OF T H E  Z O N I N G  R E G U L A T I O N S  " N O  D E C I S I O N  OR 
ORDER O F  T H E  B O A R D  S H A L L  T A K E  E F F E C T  U N T I L  T E N  D A Y S  A F T E R  H A V I N G  
B E C O M E  F I N A L  P U R S U A N T  T O  T H E  S U P P L E M E N T A L  R U L E S  O F  P R A C T I C E  A N D  
P R O C E D U R E  B E F O R E  T H E  B O A R D  O F  Z O N I N G  A D J U S T M E N T . "  

T H I S  O R D E R  O F  T H E  B O A R D  I S  V A L I D  F O R  A  P E R I O D  O F  S I X  M O N T H S  A F T E R  
T H E  E F F E C T I V E  D A T E  O F  T H I S  ORDER,  U N L E S S  W I T H I N  S U C H  P E R I O D  A N  
A P P L I C A T I O N  F O R  A  B U I L D I N G  P E R M I T  OR C E R T I F I C A T E  O F  O C C U P A N C Y  I S  
F I L E D  W I T H  T H E  D E P A R T M E N T  O F  L I C E N S E S ,  I N V E S T I G A T I O N S ,  AND I N S P E C T I O N S .  


