Ajuste de la Junta de Zonificacion

Proceso de Casos de Variacion/Ex-
cepciones Especiales y
Obligacion de Prueba






Ajuste de la Junta de Zonificacion

Lloyd Jordan
Presidente

S. Kathyrn Allen
Vicepresidenta

Marnique Heath, AIA
Residente de Distrito Nombrado

Jeffrey Hinkle
Comision Nacional de Planificacion de Capital (NCPC)

Miembro de la Comision de Zonificacion

Existen copias delaviso de la audiencia en el contenedor en la pared cerca de la puerta.
Por favor, tenga en cuenta que los procesos son grabados por una estendgrafa y que
también se retransmiten en directo por Internet. Asimismo, por favor, evite hacer
ruidos o acciones molestas en la sala de audiencias. Cuando presente informacion
a la Comisidn, encienda y hable por el micréfono, indicando primero su nombre y
domicilio. Cuando acabe de hablar, apague el micréfono, para que no siga recogiendo
sonido o ruido de fondo.

Todas las personas que tienen planes de testificar, a favor o en contra, deben rellenar
dos tarjetas de testigos. Dichas tarjetas se encuentran en la mesa cerca de la puertay
en las mesas de los testigos. Cuando se acerque para hablar con la Comisién, entregue
ambas tarjetas al estendgrafo o estendgrafa sentado(a) a la derecha del estrado.




Proceso de Casos de Variacion/Excepciones Especiales

Antes de la audiencia...

Envio de la Solicitud a la Oficina de Zonificacion (0Z)

Aviso de presentacion — Se envian avisos a la Comisidn Asesora de
Vecindarios (ANC), al Distrito de Miembro Unico (SMD), al Concejal
Municipal y a otras agencias gubernamentales, segin sea necesario.

Aviso de audiencia publica — Se envian avisos oficiales de la audien-
cia indicando la fecha al Registrador de D.C., ANC, SMD, Concejal(es)
municipal(es), y propietarios de bienes raices dentro de 200 pies de la
propiedad en cuestion de 45 a 55 dias antes de la audiencia.

Publicacion de la propiedad - El solicitante debe publicar un aviso refer-
ente a la audiencia sobre la propiedad en cuestion al menos 15 dias antes
de la misma. El solicitante debe presentar una declaracion jurada de publi-
cacion al menos 5 dias antes de la audiencia.

Documentos adicionales — El solicitante debe presentar cualquier docu-
mento adicional al menos 14 dias antes de la audiencia.

Solicitudes de estado de parte — Las personas que intentan obtener estado
de parte deben presentar su solicitud al menos 14 dias antes de la audi-
encia y demostrar claramente que su interés seria probablemente mas
significativa, distinta o Unicamente afectado por la accion de zonificacion
propuesta que otros del publico general.

ANC

Informe de ANC — ANC debe presentar un informe al menos 7 dias antes
de la audiencia.* La Comision tiene el informe de ANC “en gran consider-
acion” si incluye lo siguiente:
(a)
(b)
(c)
(d)

Una identificacion del nimero de caso;

La fecha en la cual ANC organizé una reunidn publica para considerar el caso;
Evidencia de que ANC ha dado el aviso correcto de la reunion;

El nimero de miembros de ANC que constituyen quérum y el nimero de
miembros presentes;

(e) Los problemas y preocupaciones de ANC sobre el caso relacionado con las
Reglas de Zonificacién;

(f)
()
(h)
(i)

Recomendaciones, si las hay;
El voto sobre la peticién de adoptar el informe;
El nombre de la persona autorizada para presentar el informe de ANC; y

La firma del Presidente y/o la Vicepresidenta.
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Durante la audiencia...

Audiencia — Las audiencias de la BZA se celebran por lo general los martes,
entre las 9:30 de la mafiana y las 6:00 de la tarde.

Declaracion de apertura del presidente

Asuntos preliminares — Debate sobre si la audiencia continuarg, incluida
la verificacion de declaraciones juradas de publicacién y exenciones para
presentaciones.

Llamada del caso — El personal de OZ llama el caso indicando su
descripcién y tomando juramento a los testigos, y la Junta realiza una
determinacién de las partes.

Presentacion del solicitante

Preguntas por la Comision del solicitante

Interrogacion del solicitante por las otras partes

Informes de OP y/o de otra agencia publica

Preguntas por parte de la Comisién de OP y/u otras agencias publicas
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Interrogacion de la OP y/u otras agencias publicas por las partes

ANC

La ANC presenta el informe y el testimonio

Preguntas por la Comision de la ANC

Interrogacion de la ANC por las partes

Testimonio por las partes y/o personas a favor

Preguntas por la Comisién de las partes y/o personas a favor

Interrogacion de las partes y/o personas a favor por las otras partes

Testimonio por las partes y/o personas en contra

Preguntas por la Comisién de las partes y/o personas en contra




5 \] Interrogacion de las partes y/o personas en contra por las otras partes

Refutacidn y comentarios finales del solicitante relacionados con cual-
quier tema presentado por las otras partes

Registro abierto — Si el registro queda abierto, se permite informacién adi-
cional en el mismo hasta que se cierre.

Registro cerrado — Una vez que el registro quede cerrado, no se pueden
presentar documentos adicionales.

VE: L) | Decision del panel — La Junta puede tomar una decisién al final de la audi-
g, encia, si asi lo decide.

Después de la audiencia...

Reunioén publica de decisidn — Si la Junta no toma una decision del panel,
la toma de decision serd programada para una reunién publica de decision.

Orden final — Se emite una decision escrita.




Obligacion de prueba para variaciones 3103

Por lo general, existen dos tipos de variaciones: las de area y las de uso.
Una variacidon de drea es necesaria cuando el propietario desea realizar
cambios en la estructura fisica o terreno en si, y la propiedad no cumple o
no cumplird con las Reglamentaciones
de Zonificacidn en algun aspecto. Una
variacion de uso es necesaria cuando
el propietario desea usar la propie-
dad de un modo no permitido en ese
distrito en las Reglamentaciones de
Zonificacion. La concesidn de una vari-
acion se relaciona solamente con el
elemento de propiedad especifico que
es el objeto de la solicitud. No cambiara
la clasificacién de zonificacion de su ter-
reno o plaza. Al conceder una variacion,
la BZA simplemente permite al propi-
etario hacer algo con la propiedad sin requerir una conformidad estricta con
las Reglamentaciones de Zonificacidn. Esta disposicion tiene tres cuestiones
principales que deben ser cubiertas por el solicitante:

1. (Existen dificultades practicas peculiares y excepcionales, tales como
que la propiedad es excepcionalmente estrecha, superficial, en una
forma inusual y/o con topografia, condiciones de suelo inusuales, o con
otras condiciones especiales?:

a. ¢Por qué es dificil para el propietario construir en la propiedad
conforme a las Reglamentaciones de Zonificacién? (variacién de
area)

b. ¢Cdmo existird una dificultad financiera para el propietario al usar
la propiedad conforme a las Reglamentaciones de Zonificacién?
(variacién de uso)

2. Conceder la solicitud no ird en detrimento sustancial para el bienestar
publico; y

3. Conceder la solicitud no serd inconsistente con la intencién general y
finalidad de las Reglamentaciones de Zonificacion.




Obligacion de prueba para excepciones especiales

3104

Se aplica una excepcidn especial para cuando el propietario desee instituir un
uso considerado de antemano como compatible con las Reglamentaciones
de Zonificacion para ese distrito en particular, pero que necesita ser revisado
por la BZA para garantizar que no se produzcan ciertos impactos negativos.
Al tratar sobre esta disposicidn, el solicitante debe cubrir los siguientes
temas:

1. ¢Cdémo sera consistente la excepcidn especial propuesta con la intencidn
general y finalidad de las Reglamentaciones de Zonificacidn?, y

Conceder la solicitud no sera inconsistente con la intencion general y
finalidad de las Reglamentaciones de Zonificacion.

Ademas, como todas las excepciones especiales son de
un tipo especifico, cada tipo estd representado en una
cierta seccidon de las Reglamentaciones de
Zonificacion. La seccidn 3104.1 estipula los
criterios generales que deben cumplirse
para todos los tipos de ayuda de
excepcion especial, mientras que las otras
disposiciones citadas en el memorando del
Administrador de Zonificacién describen
en detalle los criterios restantes que
deben cumplirse.

Las variaciones y las excepciones especiales no se conceden
automaticamente tras una solicitud y una audiencia ante la BZA.
El solicitante es responsible de cumplir con la obligacion de prue-
ba asociada con el apoyo especifico solicitado.




Limitaciones de tiempo

En virtud de las secciones 3117.4 y 3117.5 de las Reglamentaciones de
Zonificacion, deben cumplirse los siguientes limites de tiempo en una
audiencia:

e El solicitante, personas y partes (salvo una
ANC) a favor, incluidos los testigos — 60
minutos en total

e Las personas y partes en contra (salvo una
ANC), incluidos los testigos — 60 minutos
en total

e  Personas individuales — 3 minutos

e  QOrganizaciones — 5 minutos

Estas limitaciones de tiempo no incluyen la interrogacién de la otra parte
y/o preguntas de la Junta. La interrogacion de testigos por el solicitante
o las partes se permite por parte del solicitante o de las partes. La ANC,
dentro de la cual estd ubicada la propiedad, es automaticamente una
parte en un caso de excepcion especial o de variacion. Nada prohibe a la
Junta imponer restricciones razonables para la interrogacion, incluidos los
limites de tiempo y limitaciones del dmbito de la interrogacion.

El registro

El registro se cerrard al final de cada caso, salvo por cualquier material
solicitado especificamente por laJunta. LaJuntay el personal especificaran
al final de la audiencia exactamente lo que se espera, quién puede
presentarlo, y la fecha en que las personas deben presentar la evidencia a
la Oficina de Zonificacion. Una vez cerrado el registro, la Junta no aceptara

ninguna otra informacion.
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