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Conseil d’ajustement du zonage

Le Conseil d’ajustement du zonage a compétence sur certaines
guestions, notamment les demandes de dérogations a la stricte
application des reglements de zonage, les demandes de
dérogations spéciales pour permettre certaines utilisations et les
recours contre les décisions des responsables des pouvoirs

publics en matlere de zonage.
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Dérogation de terrain / d’usage

Il existe deux types de dérogations : dérogations de terrain et
dérogations d’usage.

Il faut une dérogation de terrain si le
_ propriétaire veut faire des modifications a
> la structure physique ou au terrain lui-
e méme qui ne respectent pas les
reglements de zonage a certains égards.

Il faut une dérogation d’usage si le
propriétaire veut utiliser la propriété d’une
facon non autorisée dans cette zone au
titre des reglements de zonage.
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Exemples de dérogations de terrain

Voici des exemples de demandes de dérogations de terrain déviant
des:

Exigences concernant la taille, 'emplacement
. 0 et la disposition des batiments et autres
e 1o structures comme la hauteur, le rapport
o plancher-sol, la densité d’occupation du
terrain, la largeur et la profondeur du jardin et
la taille minimale de la cour.

Par exemple :

Dérogation au nombre d’étages exigés par§400.1 pour permettre la
construction d’un ajout de deux étages a une habitation 4\
individuelle existante. sy
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Exemple de dérogation de terrain

Voici des exemples de demandes de dérogations de terrain déviant
des:

Exigences en matiere de places de parking
minimum ou de chargement. Demandes
dépassant ce qui peut étre autorisé par
dérogation spéciale ou est autorisé par le
reglement.

Par exemple :
Dérogation des exigences de placement des places de parking au titre de
§2116.12 pour permettre une épicerie ou un immeuble collectif
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Exemples de dérogation d’usage

Voici un exemple de demande de dérogations d’usage déviant de :

Un usage non autorisé par le reglement ou
une dérogation spéciale dans la zone ou la
propriété est située.

Par exemple :

Dérogation des stipulations d’usage de §320.3 pour pouvoir convertir une

habitation unifamiliale en habitation bifamiliale. L
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Exemples de dérogations d’usage

Voici un exemple de demande de dérogations d’usage déviant de :

Un usage expressément interdit dans la
zone ou la propriéteé est située.

Par exemple :

Dérogation des stipulations d’usage de § 602 pour permettre Ia
construction d'une station essence dans la zone CR. A
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Charge de preuve

Les dérogations ne sont pas
automatiquement accordées par le Conseil
sur demande et audience. Le candidat doit
satisfaire aux exigences de charge de
preuve spécifique pour sa demande. Il
doit examiner les dispositions suivantes
et soumettre une déclaration détaillée
indiquant la maniere dont sa demande
satisfait les conditions particulieres
établies dans les reglements de zonage
pour une dérogation de terrain et/ou
d’usage
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Charge de preuve — Dérogation de
terrain

En raison des caractéristiques physiques de la
propriété, il est difficile pour le propriétaire de la batir
ou de l'utiliser conformément aux reglements de
zonage (dérogation de terrain) : forme et taille de la
propriété, topographie inhabituelle ou pente,
probleme de sol etc.

?\ ’octroi de la demande n’aura pas une incidence négative
xﬁ\ﬁ/ importante sur 'utilité publique : circulation, bruit,
éclairage etc.

. L'octroi de la demande ne sera pas contraire a I'objectif
\ /\ general du reglement et du plan de zonage
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Charge de preuve — Dérogation
d’usage

Les caractéristiques physiques de la propriété créent
des difficultés exceptionnelles et excessives au
propriétaire pour son utilisation conforme aux
reglements de zonage (dérogation d’usage)

= L'octroi de la demande n’aura pas une incidence négative
/ﬁ\.ﬁ/ importante sur 'utilité publique : circulation, bruit,
éclairage etc.

. Loctroi de la demande ne sera pas contraire a I'objectif
\ / général du reglement et du plan de zonage
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Octroi de dérogation

La dérogation spéciale n’est octroyée que pour la
propriété précise faisant I'objet de la demande. Elle ne
change pas la classification de zonage du terrain ou lot. En
octroyant la dérogation spéciale, le Conseil autorise
simplement le propriétaire a faire quelque chose sans
exiger une stricte conformité aux reglements de zonage.

Remarque : La décision d’approbation peut contenir des
conditions précises a remplir pour se conformer a la
décision et obtenir les permis de construire et
autorisations d’occupation.
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REMARQUE :

Toutes les demandes sont soumises au Bureau de planification
(Office of Planning, OP) et a la Commission consultative de
quartier (Advisory Neighborhood Commission, ANC) locale pour
examen et avis. Ces avis sont de grande importance pour la
décision du BZA. Les candidats sont vivement encouragés a
contacter ces agences pour discuter des mérites de leur
demande au risque de retarder la décision. Le numéro de
téléphone de 'OP est le (202) 442-7600. Le bureau des ANC au
(202) 727-9945 vous fournira les coordonnées de I’ANC locale.

102) 727-9945
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Pour de plus amples informations
W www.dcoz.dc.gov

@ dcoz@dc.gov

E (202) 727-6311
@ 441 4t Street, NW, Suite 200-S, WDC, 20001

I“I Judiciary Square Metro

JEh
.f Trouvez-nous sur Facebook ! SC0P:
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