Zonificacion en el Distrito de Columbia

La carga de la prueba

Excepcion especial




La Junta de Ajustes de Zona

La Junta de Ajustes de Zona tiene competencia sobre varios asuntos,
incluyendo las solicitudes de variaciones a la imposicion estricta del
Reglamento de Zonificacion y de excepciones especiales para
permitir ciertos usos, asi como las apelaciones a las decisiones de
funcionarios de gobierno que atafien a cuestiones de zonificacion.




Excepcidn especial

Se da una excepcion especial para los casos en los que el propietario
desea instituir un uso que de antemano es considerado compatible
con el Reglamento de Zonificacion para ese distrito en particular,
pero que debe ser evaluado por la junta para asegurarse de evitar
ciertos efectos negativos.




Excepcidn especial

Como todas las excepciones especiales
son de un tipo especifico, cada uno de
estos tipos esta representado en una
seccion diferente del Reglamento de
Zonificacion. La subseccion 3104.1 del
Reglamento de Zonificacion (11 del
Reglamento Municipal del Distrito de
Columbia) establece las normas j
generales a cumplir para todos los tipos NS

de exencidn especial excepcional, en

tanto que las demas disposiciones citadas

en el memorando del administrador de

Zonificacion detallan el resto de las a
normas que hay que cumplir. GO




Ejemplos de excepciones especiales

§ 223: para una adicién a una vivienda unifamiliar o a una
unidad habitacional en un distrito residencial.

§ 206: para una escuela privada en un distrito residencial.

§ 202.10: para una unidad habitacional accesoria en un
distrito residencial.

§ 205: para un centro de desarrollo infantil en un distrito
residencial.




La carga de la prueba

La junta esta autorizada para conceder excepciones especiales
cuando, a su juicio, dichas excepciones concuerden con la intencion y
el proposito generales del Reglamento y los Mapas de Zonificacion, y
no tiendan a afectar de manera adversa el uso de las propiedades
contiguas, sujetandose en cada caso a las condiciones especiales del
Reglamento de Zonificacion.




La carga de la prueba

Para atender a estas normas, el solicitante debe abordar lo

siguiente:

JJ}:I como es que la concesion de la solicitud sera compatible

3_‘57/ con la intencion y el propdsito generales del Reglamento y
L4 el Mapa de Zonificacion;

f""\ como es que permitir este uso no afectara de manera
@fﬂ adversa el uso de las propiedades contiguas; es decir, con
g trafico, ruido, luz, etc.; y

\ cualquier otra norma especifica citada en el 4
GEpis,
- / Reglamento de Zonificacion para esa seccidn. DEQz»



La carga de la prueba

Por ejemplo, una excepcion especial para
una escuela privada en un distrito
residencial comprende dos secciones del
Reglamento de Zonificacién: la § 3104.1 (que
reglamenta las excepciones especiales en
general) y la § 206 (que reglamenta las
escuelas privadas). Para satisfacer la carga
de la prueba, uno aportara pruebas para
abordar las normas generales de la § 3104.1,
asi como las normas mas especificas de la §
206. Cuidado, porque las disposiciones a
veces se entrecruzan, pero en general uno
prepararia su caso como sigue: y

T




La carga de la prueba

§ 206.1: Remite al solicitante ala § 3104.1

indiqgue cdmo es que conceder una excepcidon especial para la
escuela privada concordara con la intencién y el propdsito generales
del Reglamento de Zonificacion, y presente pruebas que demuestren
que la escuela privada no tendera a afectar de manera adversa el
uso de las propiedades contiguas;

§ 206.2

indique cdmo es que la ubicacién de la escuela privada no sera
inconveniente para las propiedad contiguas y cercanas a causa del
ruido, el trafico, el nimero de estudiantes o condiciones de otro
modo inaceptables; y

§ 206.3 Py
. i . . . . ANh
Indique el nimero de espacios de estacionamiento provistos y D,I@iﬁ
. . ’ ’ & % e~ ;:J T
si se proporcionara el nimero de espacios necesario. ;%“’_J/




La carga de la prueba con una variacion

Si se procura una exencion para una excepcion especial y una
variacion, asegurese de atender todas las disposiciones de excepcién
especial correspondientes y, luego, las normas de variacion para cada
variacion individual.




La concesion de una excepcion especial

La concesion de una excepcidon especial se refiere unicamente a la
propiedad especifica que es objeto de la solicitud. No alterara la
clasificacion de zona de la manzana o el lote. Al conceder una
excepcion especial, la junta sencillamente le permite al propietario
hacer algo que de antemano se ha considerado compatible con el
Reglamento de Zonificacion, siempre y cuando se satisfagan las
condiciones para evitar que la aprobacidn tenga algun efecto adverso.

Asi, una excepcion especial es una aprobacion condicional y, a

menudo, la orden de aprobacion puede incluir condiciones especificas
que deben satisfacerse para cumplirla, asi como para obtener los
permisos de construccion y las cédulas de habitabilidad. )y X



TOME EN CUENTA QUE:

Todas las solicitudes son remitidas a la Oficina de Planificacion (OP) y a la
Comisidon Consultiva Vecinal (ANC, por sus siglas en inglés) donde esta
ubicada la propiedad afectada para su evaluacidén y recomendacion. Sus
informes tienen un “gran peso” sobre la decisidon de la Junta de Ajustes
de Zona. A los solicitantes se les recomienda encarecidamente que se
comuniquen con estas dependencias para abordar los méritos de su
solicitud. Dejar de hacerlo puede demorar la decision sobre la solicitud.
Para llamar a la OP, marque el (202) 442-7600. La informacién de la ANC
puede obtenerse llamando a las Comisiones Vecinales, al (202) 727-9945.

¢
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Para obtener mas informacion

w www.dcoz.dc.gov

@ dcoz@dc.gov

B (202 7276311

@ 441 4t Street, NW, Suite 200-S, WDC, 20001

Inl Estacion del Metro de Judiciary Square

.f iBusquenos en Facebook!
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